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OVE Objekt-Versorgung mit rationellem Energieeinsatz GmbH &
(o. KG
49214 Bad Rothenfelde

- nachfolgend ,Energiedienstleistungsunternehmen” oder auch kurz ,EDU”
genannt -

Anlage zum
Energiedienstleistungs-
vertrag

Aligemeine und Besondere Bedingungen

Teil I - Rechtsverhaltnisse an der zu versorgenden Liegenschaft

1.

Die Rechtsverhaltnisse an dem Grundstick werden im Energiedienstleis-
tungsvertrag  (z.B. Warmelieferungsvertrag, ~ Betriebsfiihrungsvertrag,
Stromlieferungsvertrag, Rahmenvertrag zur Objektversorqung) durch Erkla-
rung des Kunden dargelegt.

Steht das Grundstiick im Eigentum mehrerer natirlicher oder juristischer
Personen so wird der Vertrag mit allen Eigentimern als Kunden abge-
schlossen.

Ist der Kunde eine Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) oder eine Tei-
leigentiimergemeinschaft (TEG), so wird diese von einem von der WEG/TEG
bestellten Verwalter vertreten. Der Verwalter hat seine Bevollmachtigung
nachzuweisen.

Ist der Kunde nicht Eigentiimer, sondern Nutzungsberechtigter, Erbbaube-
rechtigter oder Mieter, so ist die Zustimmung des Grundeigentiimers bzw.
aller Teileigentiimer bzw. aller Wohnungseigentimer bzw. eine gleichwer-
tige, rechtlich bindende Erklarung erforderlich.

2.

Sollte die Erkldrung oder die Zustimmung des/der Grundstiickseigenti-
mer/s zu diesem Vertrag trotz Fristsetzung durch das EDU ausbleiben, so ist
das EDU berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten. Entsprechendes
gilt bei einem Erbbaurecht, bei Anpachtung oder Anmietung.

3.

Der Lieferant ist nicht verpflichtet, mit den Vorbereitungen zur Erfiillung
seiner in diesem Vertrag ibernommenen Pflichten zu beginnen, solange
ihm die Rechtsverhaltnisse nicht ausreichend belegt sind.

Teil Il - Lieferpflicht

Das EDU versorgt aus einer von ihm betriebenen und in seinem Besitz be-
findlichen technischen Anlage geméR der Verordnung tber die Allgemeinen
Bedingungen fir die Versorgung mit Fernwdrme (AVBFernwdrmeV), der
Verordnung tiber Allgemeine Bedingungen fiir den Netzanschluss und des-
sen Nutzung fir die Elektrizitatsversorgung in Niederspannung (Nieder-
spannungsanschlussverordnung-NAV) und der Verordnung iber Allgemeine
Bedingungen fir die Grundversorgung von Haushaltskunden und die Er-
satzversorgung mit Elektrizitdt aus dem Niederspannungsnetz (Strom-
grundversorgungsverordnung - StromGVV) die Liegenschaft mit Energie
(Heizwdrme, Warmwasser, Prozesswdrme, Kélte, Elektrizitdt) soweit diese
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Verordnungen auf diesen Vertrag anwendbar sind und nicht ausdriicklich
etwas Abweichendes vereinbart ist. Die zutreffende Verordnung erganzt
diesen Vertrag und ist diesem beigefiigt bzw. kann im Internet-Portal der
OVE unter www.ove.de heruntergeladen werden.

Teil Il - Zur Versorqung mit elektrischer Energie

1.

Das EDU ist ein amtlich anerkanntes Versorgungsunternehmen. Die in der
Liegenschaft verbaute Technische Anlage stellt eine Kundenanlage im
Sinne des § 3 Nr. 243 EnWG dar. Das EDU ist daher kein Arealversorqungs-
unternehmen nach § 110 EnWG, kein Gebiets-
Energieversorgungsunternehmen und auch kein Netzbetreiber im Sinne
des ENWG.

2.

Das EDU liefert - sofern nicht anders vereinbart - den gesamten Bedarf des
Kunden an elektrischer Energie (Leistung und Arbeit) fiir die im Vertrag be-
zeichnete/n Abnahmestelle/n.

3.

Die Lieferung der elektrischen Energie erfolgt in Form von Drehstrom bzw.
Wechselstrom aus einer EDU-eigenen Erzeugungsanlage sowie als Zusatz-
[Reservestrom aus dem Nieder- bzw. Mittelspannungsnetz des jeweils zu-
standigen, vorgelagerten und im Vertrag benannten offentlichen Netzbe-
treibers.

4.

Die Bereitstellung und Lieferung der gemessenen elektrischen Energie er-
folgt, sofern der Vertrag nicht Abweichendes regelt, gemaR einer ver-
gleichbaren Preisregelung des zustandigen, ortlichen/regionalen Energie-
versorgungsunternehmens (EVU, Grundversorger).

Die Preisregelung ist im Vertrag zu benennen, bzw. dem Kunden ist einem
entsprechenden Preisblatt auszuhandigen.

5.
Anderungen der Preisregelungen erfolgen zeitnah mit den 6ffentlich ange-
kiindigten Preisanderungen des Grundversorgers.

6.

Sofern der Kunde fiir die Erstellung der Versorgungseinrichtungen einen
Projektkostenzuschuss (PKZ) oder einen Hausanschlusskostenbeitrag (HAK)
an das EDU zu entrichten hat, wird dies ausdriicklich vereinbart.

1.
Es gelten im Ubrigen die Bestimmungen der Strom-GVV, der NAV und der
Technischen Anschlussbedingungen (TAB) des zustandigen Netzbetreibers.

Teil IV - Zur Versorqung mit Heizwarme, Warmwasser, Pro-
zesswarme, Kalte

1. Bereitgestellte Leistung

1.1.

Die Warme-/Kélteleistung wird dem Energiebedarf entsprechend zwischen
dem Kunden und dem EDU unter Beachtung der Energieeinsparverordnung
(ENEV) und Euronorm EN12831, bei bestehenden Geb&uden nach ENEV und
erforderlichenfalls nach erganzenden oder weitergehenden Bestimmungen
abgestimmt.

1.2.

Die vereinbarte, bereitzustellende maximale Warme-/Kalteleistung (Ver-
tragsleistung) ist ebenso wie die maximale Vorlauftemperatur im Energie-
dienstleistungsvertrag benannt.

1.3.

Als Warmetrager (Heizmedium) dient Heizwasser oder Dampf, bei Kéltean-
lagen ist es Kaltemittel (Kaltemedium). Es darf jeweils der Anlage nicht
entnommen und nicht verandert werden. Zum Schutz der Energieerzeu-



gungs- und verteilungsanlagen kann das jeweilige Medium chemische Zu-
satze enthalten und ist als Gebrauchswasser nicht verwendbar.

1.4.

Sofern die Dimensionierung von Warme-/Kalteleistung, Verteilanlagen oder
anderen technischen Anlagenkomponenten vom oder im Auftrag des Kun-
den vorgenommen wurde, trifft das EDU kein Verschulden, wenn ganz oder
teilweise nicht ausreichend Nutzenergie in ausreichender Leistung bereit-
gestellt werden kann.

2. Versorgungspflicht, Liefergrenzen, Vertragsanpassungen

2.1.
Die Regelung der Vorlauftemperatur des Heizmediums erfolgt auRentem-
peraturgesteuert oder in Abhangigkeit von einem Referenzraum.

2.2.
Eine Nachtabsenkung im dblichen Sinne ist gestattet.

2.3.

Die vereinbarte Heizleistung wird nach der Inbetriebnahme vorgehalten.
Eine Anderung der Leistungsanforderung bedarf einer gesonderten Verein-
barung.

Die Verpflichtung, die vereinbarte Heizleistung vorzuhalten, entfallt, soweit
und solange das EDU an der Erzeugung, dem Bezug oder der Fortleitung
des Warmetrdgers durch hohere Gewalt oder sonstige Umsténde gehindert
ist, deren Beseitigung ihm in seinem Zustandigkeitsbereich wirtschaftlich
nicht zugemutet werden kann.

2.4.

Die Versorgung kann unterbrochen werden, soweit dies zur Yornahme be-
triebsnotwendiger Arbeiten erforderlich ist. Wartungs- und Instandset-
zungsarbeiten an der Technischen Anlage sind nach Maglichkeit auRerhalb
der Heizperiode vorzunehmen.

Uber alle bevorstehenden Lieferunterbrechungen von nicht nur kurzer Dau-
er setzt das EDU den Kunden/die Nutzer umgehend und rechtzeitig in
Kenntnis.

2.5.
Werden dem Kunden die Technische Anlage betreffende UnregelmaRigkei-
ten bekannt, so hat dieser das EDU dariiber sofort in Kenntnis zu setzen.

2.6.

Die Warme wird dem Kunden am Ubergabepunkt (z.B. am Vorlaufflansch
zur Hauptverteilung, am Ausgang eines Warmezahlers, am Austritt aus dem
Heizraum, an der Wohnungsverteileinheit, am Heizkorper) tibergeben.

Die Abgrenzung der technischen Einrichtungen zwischen dem Kunden und
dem EDU ist in einer Skizze bzw. in einem Lageplan dargestellt.

2.7

Bestehen fiir die Trinkwasserversorgungsanlage im versorgten Gebaude
gesetzliche Pflichten aus der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) wie Anzei-
ge-, Untersuchungs-, Kennzeichnungs- und Informationspflichten, so ist der
Kunde verpflichtet, diese auf seine Kosten zu erfiillen. Sofern das EDU sol-
che Pflichten nach den

geltenden gesetzlichen Vorschriften fir Teile der Anlage zu erfillen hat,
ibernimmt der Kunde auch diese auf seine Kosten, sodass eine einheitliche
Verantwortlichkeit des Kunden fiir die gesamte Trinkwasseranlage gegeben
ist. Zur Erfillung der Pflichten erforderliche Eingriffe in die Anlage des EDU
darf der Kunde nur nach Zustimmung des EDU vornehmen.

2.8.

Das EDU ist berechtigt, diesen Vertrag mit allen Rechten und Pflichten auf
einen Dritten zu Ubertragen, sofern es um die Sicherstellung der Liefer-
pflicht geht.

2.9.

Der Kunde ist berechtigt, eine Vertragsanpassung zu verlangen, soweit er
den Warmebedarf unter Nutzung regenerativer Energiequellen decken will
(=Vorrang fir regenerative Energien, .B. Solar-thermische Anlagen).
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2.10.

Beide Vertragsparteien sind berechtigt, eine Vertragsanpassung zu verlan-
gen, sobald der Warmebedarf 2.B. durch bauliche Mainahmen (u.a. Gebau-
deerweiterungen, War-meschutzmaRnahmen) verandert wird.

3. Abnahmepflicht

3.1

Der Kunde ist verpflichtet, seinen Bedarf an der vom EDU laut diesem Ver-
trag erzeugten bzw. bereitgestellten Energie (Warme, Warmwasser, Pro-
zesswarme, Kalte) auf dem Grundstiick ausschlieBlich vom EDU zu bezie-
hen, soweit dieser zur Lieferung bereit und in der Lage ist.

3.2. (wenn Kunde Grundstiickseigentiimer/Erbbauberechtigter ist)

Findet ganz oder teilweise ein Eigentumswechsel an dem Grundstiick statt,
ist der Kunde wahrend der Laufzeit dieses Vertrages verpflichtet, formwirk-
sam alle Rechte und Pflichten des Kunden aus diesem Vertrag und ggf. mit
diesem Vertrag in zwingendem Zusammenhang stehenden weiteren Ver-
einbarungen auf den Erwerber zu ibertragen. Dieser soll verpflichtet wer-
den, etwaige Rechtsnachfolger entsprechend weiter zu verpflichten. Das
gleiche qilt fir den Fall, dass der Kunde sein wesentliches Vermégen auf
einen anderen (bertragt. Abweichungen hiervon bediirfen der schriftlichen
Zustimmung des EDU.

Der Kunde wird von seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag erst frei,
wenn der Erwerber dem EDU gegeniiber den Eintritt in diesen Vertrag
schriftlich erklart hat.

3.3.

Die Warme wird dem Kunden nur fir die Versorgung der im Versorgungs-
vertrag bezeichneten Liegenschaft/en zur Verfiigung gestellt. Die Weiter-
leitung zur Versorqung anderer Grundstiicke ist zwischen dem Kunden und
dem EDU abzustimmen und bedarf einer gesonderten, schriftlichen Verein-
barung.

3.4.

Ist der Kunde Mieter/Nutzer einer Wohnung oder einer gewerblichen ge-
nutzten Einheit, so sind im Warme-versorgungsvertrag die genaue Be-
zeichnung/ lage der Wohnung/Gewerbeeinheit sowie die Wohn- bzw. die
Nutzflache zu benennen.

4. Technische Anlage

Die zur Versorqung mit Energie (Warme, Warmwasser, Prozesswarme, Kal-
te) erforderliche Warmeerzeugungsanlage (Heizstation, Kraft-Warme-
Koppelungsanlage, Kalteanlage, Solarthermische Anlage) wird vom EDU be-
trieben (nachfolgend ,Technische Anlage” genannt).

Je nach Art des Versorgungs(rahmen)vertrages steht die Warmeerzeu-
gungsanlage im Eigentum des EDU bzw. eines Refinanziers (Alternative A)
oder sie wird von diesem zur Nutzung angemietet/qepachtet (Alternative
B) oder sie wird ihm zur Nutzung zur Verfiigung gestellt (Alternative C).

4.1. Alternative A

4.1.1.

Der Kunde und in Féllen, in denen der Kunde nicht Grundstiickseigentimer
ist, der Grundstiickseigentimer gestatten dem EDU unentgeltlich und nach
vorheriger Abstimmung, die fiir den Betrieb der Technischen Anlage erfor-
derlichen Versorgungsleitungen auf dem Grundstiick zu verlegen bzw. die
fir die eingesetzten Energietrager erforderlichen Lager-/ Betriebseinrich-
tungen zu errichten und zu betreiben.

4.1.2.

Der Kunde gestattet dem EDU, die alte technische Anlage oder Teile eben-
dieser auf Kosten des Kunden/des Lieferanten auszubauen und zu verwer-
ten, soweit sie in die neue Technische Anlage integriert werden konnen
und ggf. zu entsorgen.

4.1.3.
Die Technische Anlage wird nur zu einem voriibergehenden Zweck fiir die
Vertragsdauer mit dem Grundstiick verbunden und nach Ablauf der Ver-



tragsdauer wieder entfernt. Sie wird durch Eigentumsmarken begrenzt
und/ oder die Eigentumsverhdltnisse an der Technischen Anlage sind durch
die/den diesem Vertrag beigefiigte Skizze/ Lageplan erléutert. Die Techni-
sche Anlage ist kein Bestandteil des Grundstiicks gemaR § 95 BGB und fallt
nicht in das Eigentum des Kunden oder des/der Grundstiickseigentimer/s.

Gehort die versorgte Liegenschaft einer WEG, so ist die Versorgung durch
das EDU in der Teilungserklérung festzulegen. Die Teileigentimer sind da-
rauf hinzuweisen, dass sie kein Miteigentum an der Technischen Anlage
des EDU erwerben.

4.1.4.

Zur Sicherung der Rechte und des Eigentums des EDU an der Technischen
Anlage wird der Kunde, sofern er Grundstiickseigentimer der versorgten
Liegenschaft ist, vor Installation und vor Inbetriebnahme zugunsten des
EDU (und ggf. seines Refinanziers) die Eintragung einer versteigerungsfes-
ten, erstrangigen beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
der versorgten Liegenschaft/en vereinbaren. Der versteigerungsfesten,
erstrangigen Eintragung steht gleich die Erklarung aller vorrangig eingetra-
gener Grundpfandglaubiger, dass diese die beschrankt personliche Dienst-
barkeit des EDU im Falle der Zwangsversteigerung der versorgten Liegen-
schaft/en in das geringste Gebot aufnehmen werden. Hierzu ist vom Kun-
den eine Verpflichtungserklarung aller vorrangig eingetragener Grund-
pfandglaubiger vorzulegen, wonach die Glaubiger im Fall der Zwangsver-
steigerung in das Grundstiick damit einverstanden sind, dass den/dem Er-
werber/n der Immobilie die Obernahme der beschrankt personlichen
Dienstbarkeit vorgeschrieben wird. Die Eintragung lasst der Kunde auf Kos-
ten des EDU vornehmen. Der Kunde und der mit der Beurkundung beauf-
tragte Notar missen dem EDU gegeniiber bestatigen, dass keine nicht er-
ledigten Eintragungsantrage beziiglich Grundpfandrechten vorliegen. Das
EDU ist verpflichtet, nach ordnungsgeméRer Vertragsbeendigung und Ab-
wicklung die Loschung der beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu be-
willigen.

Alternativ konnen die Eigentumsrechte des EDU durch Biirgschaften oder
gleichwertige Rechte abgesichert werden.

4.2. Alternative B und C

4.2.1.

Die Technische Anlage wird laut separater Vereinbarung vom EDU angemie-
tet/qgepachtet oder ihm zur Nutzung zur Verfiigung gestellt und gemaB den
Bestimmungen dieses Vertrages betrieben. Sie verbleibt im Eigentum des
Kunden bzw. des/der Grundstiickseigentiimery/s.

4.2.2.

Das EDU ist berechtigt, auf seine Kosten Anderungen an der Technischen
Anlage insoweit vorzunehmen, wie sie der Sicherstellung der Versorgung
oder der Wirtschaftlichkeit der Anlagenfiihrung dienen. Nach Vertragsab-
lauf kann das EDU vom Kunden fir von ihm vorgenommene Anderungen an
der Technischen Anlage einen Wertausgleich verlangen, der sich nach de-
ren Sachzeitwert (vql. 4.1.4. Abs.2) bemisst. Ist iber diesen Ausgleich kei-
ne Einigung herbeizufiihren, so wird vereinbart, dass eine unabhdngige
Schiedsstelle (z.8. Innung, Verband fiir Warmelieferung) eine Bewertung
vornimmt.

4.2.3.

Das EDU ist verpflichtet, die angemietete/ gepachtete Technische Anlage
zu warten (Alternative B und C) und instand zu halten (nur Alternative B).
Ist die Technische Anlage nach ordentlichem Ermessen abgdngig, so ist das
EDU jedoch nicht zur Ersatzinvestition verpflichtet. Kommt der Kunde trotz
Aufforderung und Fristsetzung einer Erneuerung der Technischen Anlage
oder einzelner, bestimmter Anlagenkomponenten nicht nach, so ist das
EDU berechtigt, Vertragsanpassung zu verlangen oder den Vertrag mit einer
Frist von einem Monat zum Monatsende zu kiindigen.
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4.3 Umstellung der Warmeversorqung (sofern zutreffend)

4.3.1.
Mit diesem Vertrag wird die derzeit bestehende Eigenerzeugung von War-
me auf gewerbliche Lieferung von Wérme fiir Mietwohnraum umgestellt.

43.2.

Die nach § 2 Abs. 1 der Warmelieferungsverordnung (WarmeLV) vom 13.
Juni 2013 vorgesehenen Vertragsbestandteile sind nachfolgend zusam-
mengefasst:

a) Die Art der Warmelieferung ist in Teil Il bestimmt. Die Belieferung von
Warme zu Zwecken der Warmwasserbereitung und/oder zu Heizwecken er-
folgt, wenn sie vereinbart ist, ganzjshrig.

b) Die Preisbestandteile (Grund-, Arbeits- und ggf. Messpreis) sind in 5. und
6. sowie im Warmelieferungsvertrag umfassend geregelt.

¢) Der Ubergabepunkt ist in 2.6 festgelegt.

d) Die nach 1.2 vom EDU zu errichtende Heizstation ist so dimensioniert,
dass sie mindestens die Vertragsleistung entsprechend dem Warmeliefe-
rungsvertrag erbringt.

e) Die Umstellung auf gewerbliche Warmelieferung nach diesem Vertrag
erfolgt mit Beginn der Warmelieferung (siehe Warmelieferungsvertrag).
Die laufzeit des Vertrages ist ebenfalls im Warmelieferungsvertrag gere-
gelt.

433

Der Kunde hat dem EDU vor Vertragsbeginn vollstandige, richtige und um-
fassende Informationen Gber die bisherige Eigenversorgung mit Wérme zu
iibergeben. Die im Vergleich zur bisherigen Versorgung voraussichtlich er-
reichbare energetische Energieeffizienzverbesserung (§ 556 ¢ Abs. 1. 1
Nr. 1 BGB) ist den Angebotsunterlagen zum Warmelieferungsvertrag beige-
figt.

43.4

Ein Kostenvergleich zwischen den Betriebskosten der bisherigen Eigenver-
sorgung und den Kosten der Warmelieferung nach diesem Vertrag gemaB §
556 ¢ Abs. 1 Nr. 2 BGB i. V. m. §§ 8-10 WarmelV sowie die zugrundelie-
genden Annahmen und Berechnungen sind ebenfalls den Angebotsunterla-
gen zum Warmelieferungsvertrag beigefiigt.

435
Der Kunde wird seinen Mietern die Umstellung mindestens 3 Monate im
Voraus nach § 556¢ Abs. 2 BGB i. V. m. § 11 WarmelV ankiindigen.

4.4. Nutzung von Rdumlichkeiten

4.41.

Dem EDU werden zur Erfiillung des Vertragszwecks entsprechend geeigne-
te Raumlichkeiten (i.d.R. Heizraum u.d.) zur Nutzung iberlassen. Hierzu
kann ein separater Heizraummietvertrag abgeschlossen werden, der an
den Energiedienstleistungsvertrag gekoppelt ist. Eventuell zu zahlender
Miet- bzw. Pachtzins darf in einen Warme(grund)preis mit eingerechnet
werden. Der Zins darf mit den Investitionskosten fiir die Technische Anlage
gemdR § 57 IVG verrechnet werden.

4.4.2.

Der Kunde gewahrleistet, dass die genutzten Raumlichkeiten (Heizraum)
und die dazugehorige Abgastechnische-/Schornsteinanlage den gesetzli-
chen, baurechtlichen und technischen Voraussetzungen gentigen und mit
Versorgungsleitungen fir Wasser, Strom und Brennstoff versehen sind und
dass ein Schmutzwassersiel vorhanden ist.

4.43.

Im Falle der Versorgung gemdR Alternative A (und bei Alternative B fiir
vom EDU investierte Anlagenbestandteile) verzichtet der Kunde, wenn er
Vermieter der Raumlichkeiten ist, auf das ihm zustehende gesetzliche
Vermieterpfandrecht.



4.4.4.

Treten wahrend der BaumaRnahme der Technischen Anlage bzw. wéhrend
der Vertragslaufzeit auBerhalb des Verantwortungsbereichs des EDU unvor-
hersehbare Hindernisse oder Erschwernisse auf (z.B. Unzuldnglichkeiten in
der Beschaffenheit des Grundes oder der Bausubstanz), so hat der Kunde
das EDU unverziglich zu unterrichten. Die dann zu treffenden MaBnahmen
sind zu vereinbaren. Samtliche Kosten, die durch das Vorhandensein von
Altlasten (z.B. Schadstoffkontaminationen) auf dem vom EDU genutzten
Grundstick bzw. in vom EDU genutzten Rdumlichkeiten entstehen, sind
vom Kunden zu tragen.

4.4.5.

Das EDU ist berechtigt, an den Zugangstiiren zur Technischen Anlage an gut
sichtbarer Stelle Hinweise anzubringen, die auf das Eigentum und den Be-
trieb der Technischen Anlage hinweisen. Diese Hinweise sollen auch Anga-
ben zu Wartungs- und Anspruchspartnern im Notfall enthalten.

4.4.6.

Bei Beendigung des Vertrages besteht seitens des EDU keine Verpflichtung
ur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der angemieteten/
gepachteten Raumlichkeiten und eventuell zur Nutzung Gberlassener Alt-
anlagen.

4.5. Versicherung

4.5.1.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die technische Anlage vom Kunden
in seiner Gebaudeversicherung (Feuer-Wasser-Sturm) mitversichert wird.
Der Kunde erbringt hieriber einen Nachweis und tritt den Anspruch auf
Versicherungsleistungen fiir dem EDU gehdrende Technische Anlagen wirk-
sam an das EDU ab (z.B. Gber VdS-Sicherungsschein oder Reallastbestati-
qung). Dies ist vom Kunden der Gebaudeversicherung gegeniiber anzuzei-
gen.

4.5.2.

Fr dariber hinaus abzudeckende Risiken (z.B. Maschinenbruch) schlieft
das EDU seinerseits eine entsprechende Versicherung ab und weist diese
auf Anforderung des Kunden nach.

4.5.3.

Das EDU hat - sofern nicht einzelvertraglich Abweichendes vereinbart - ei-
ne Haftpflichtversicherung iber mindestens

- 5.000.000 € fiir Personenschaden und
- 5.000.000 € fiir Sachschaden

vorzuhalten und auf Verlangen des Kunden einen entsprechenden Nach-
weis hieriiber zu erbringen.

4.6. Messung, Ferniiberwachung, Frostsicherung

4.6.1.

Ferniiberwachungs- und Fernableseeinrichtungen sowie Messeinrichtungen
1.B. zur Verbrauchsmessung konnen vom EDU auch auBerhalb der Techni-
schen  Anlagen installiert ~ werden (zB. an  Wohnungs-
[Hausiibergabestationen oder an Heizkdrpern). Sie stehen dann im Eigen-
tum bzw. in der Verfigungsgewalt des EDU und werden von diesem oder
einem Beauftragten des EDU abgelesen, gewartet und instandgehalten. Sie
missen erforderlichenfalls den eichrechtlichen Vorschriften entsprechen.

4.6.2.

Fiir den Fall, dass fir die Verbraucherfassung ein Messsystem zur Erfassung
von Wéarme und/oder Strom und/oder Wasser installiert wurde, ist das EDU
Messstellenbetreiber und -dienstleister. Die Regelungen dieser Rechte
werden bei Bedarf separat in einem Messdienstleistungsvertrag festgehal-
ten.

4.6.3.

Fir vom EDU installierte Messeinrichtungen erhebt das EDU eine jahrliche
Zahlermiete, zahlbar in monatlichen Abschldgen. Grundlage dieser Zahler-
miete ist bei Bedarf ein abzuschlieBender Vertrag Bereitstellung von Mess-
geraten.
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4.6.4.

Bei Ausfall der Messeinrichtungen oder Messeinrichtungsteilen werden die
Verbrauchswerte rechnerisch auf eine gemaB den einschldgigen Verord-
nungen zuldssige Weise ermittelt.

4.6.5.

Verantwortlich fir die Frostsicherung der Technischen Anlage ist der Lie-
genschaftseigentimer, sofern diese sich in dessen Raumlichkeiten befin-
det.

5. Wdrmepreis

5.1.

Abrechnet werden die Kosten fir die Vorhaltung der

Technischen Anlage, fir die gelieferte Warme-/ Kélte oder die eingesetzte
Brennstoffmenge und fiir die Vorhaltung der vom EDU gestellten Messein-
richtungen.

5.2.

Der Warmepreis setzt sich aus den Komponenten Grundpreis und Arbeits-
preis sowie ggf. Messpreis und Preis fiir weitere Serviceleistungen (z.B.
Warmemess- und abrechnungsdienst) zusammen.

5.2.1.

Der Jahresgrundpreis Ps resultiert aus den Kosten fiir die Vorhaltung der
Technischen Anlage sowie der verbrauchsunabhangigen Kosten (z.B. AfA,
Zinsen, Instandhaltung, Wartung, Lohnkosten, Dateniibertragungseinrich-
tungen, Verwaltung, Versicherung).

5.2.2.
Der Jahresarbeitspreis P fiir die gelieferte Warme-/ Kaltemenge bzw. fiir
den eingesetzten Brennstoff ist verbrauchsabhangig und setzt sich u.a. aus
den Kosten fiir Brennstoff, Brennstoffnebenkosten und ggf. Kosten fiir se-
parat gemessenen Elektrizitatsverbrauch der Technischen Anlage zusam-
men.

5.23.

Der Jahresmesspreis Pu ermittelt sich aus variablen und festen Kosten, die
durch die Messung und Wartung der Mess-, Regel-, Abgas- und Steue-
rungsanlagen, durch Datenferniibertragung sowie durch das regelmaBige
Eichen der pflichtigen Anlagenbestandteile entstehen.

5.2.4.

Der Jahrespreis fir sonstige Serviceleistungen Pst ergibt sich aus den Kos-
ten fir zusétzliche, zumeist von Dritten erbrachte Lieferungen und Leistun-
gen, u.a. Warmemessdienst, Verbrauchskostenabrechnung, Mess- und Ab-
rechnungsdienst fir Wasserabrechnung.

53.

Eine Ubersicht iber die nach Inbetriebnahme im ersten (vollen) Abrech-
nungsjahr erwarteten verbrauchsabhéngigen sowie verbrauchsunabhangi-
gen Kosten ist dem Vertrag beigefiigt bzw. hat der Kunde mit dem diesem
Vertrag zugrundeliegenden Angebot /Preisblatt erhalten. Die darin genann-
ten Preise gelten auf der Basis der zu diesem Zeitpunkt giiltigen Primér-
energiekosten und je nach Angabe zuziiglich bzw. inklusive der gesetzli-
chen Mehrwertsteuer. Ist der Kunde Mieter, so liegt die 0.g. Preisiibersicht
bei seinem Vermieter/ Verwalter zur Einsicht aus oder kann beim EDU an-
gefordert werden.

5.4.

Sofern der Kunde fiir die Erstellung der Versorgungseinrichtungen einen
Projektkostenzuschuss (PKZ) oder einen Hausanschlusskostenbeitrag (HAK)
an das EDU zu entrichten hat, wird dies ausdriicklich vereinbart. PKZ sowie
HAK vermindern sodann den Jahresgrundpreis P bzw. den Jahreswarme-
preis Pw.

6. Preisanderungsklauseln

Der Preis fir die Energiedienstleistung ist veranderlich. Eine pauschale, in-
dexgebundene Preisanpassung (z.B. nach Lebenskostenhaltungsindex VPI)
wird ausdriicklich ausgeschlossen, vielmehr unterliegen etwaige Preisan-



passungen den Anderungen einzelner Preiskomponenten (z.B. Veranderun-
gen des Brennstoffpreises, Lohnsteigerungen).

Etwaige Anderungen werden nach MaRgabe der nachfolgenden Vorschrif-
ten jahrlich zum vereinbarten Abrechnungszeitpunkt vorgenommen. Wer-
den die Bemessungsgrofen durch ibergeordnete Vorgange rechtskraftig
rickwirkend geandert (z.B. Tarifvertrdge, Gastarife, Sonderabgaben auf
Brennstoff usw.), so kann die sich daraus ergebende Anderung des Waér-
mepreises ebenfalls rickwirkend vorgenommen werden.

6.1.
Der Jahresgrundpreis Ps berechnet sich nach folgender Formel:

P6 = Poo* (f+ v * L/Lo)

In dieser Formel bedeuten:

Ps = Jahresgrundpreis

Peo = Basis-Jahresgrundpreis zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses

f= unverdanderlicher Kostenanteil

V= variabler Kostenanteil

Sofern im Energielieferungsvertrag nicht ausdricklich Abwei-
chendes vereinbart ist, gelten fir:

f=0,4 (40 %)

v =0,6 (60 %).

Die Summe der Faktoren f und v muss stets 1 betragen.

L= Index der tariflichen Stundenverdienste im Produzierenden Ge-
werbe und im Dienstleistungsbereich, Deutschland, Wirtschafts-
weiq Energieversorgung, entsprechend der Verdffentlichung
des Statistischen Bundesamtes, Fachserie 16, Reihe 4.3, Ab-
schnitt 1.1, laufendes Kennzeichen D. Mal3geblich ist der Jahres-
durchschnittswert fir das dem Abrechnungszeitraum vorausge-
hende Jahr.

Lo= Basisindex der tariflichen Stundenverdienste im Produzierenden
Gewerbe und im Dienstleistungsbereich, Deutschland, Wirt-
schaftszweiq Energieversorqung, entsprechend der Veréffentli-
chung des Statistischen Bundesamtes, Fachserie 16, Reihe 4.3,
Abschnitt 1.1, laufendes Kennzeichen D, Stand 2010=100. Die
Anpassung des Grundpreises erfolgt jahrlich mit der Abrechnung
des betreffenden Jahres riickwirkend fir das gesamte abzurech-
nende Jahr.

6.2.
Der gednderte Jahresarbeitspreis Pa berechnet sich nach folgender Formel:

Pa="Pno ¥ (0,57 B/Bo + 0,5% Brw/Brwo);

In dieser Formel bedeuten:

Pa= Arbeitspreis
Po= Basis-Arbeitspreis zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
B= Index fiir Erzeugerpreise bei Abgabe an Handel

und Gewerbe, It. Index der Erzeugerpreise gewerblicher Produk-
te (Inlandsabsatz) des Statistischen Bundesamtes, Fachserie 17,
Reihe 2, Ifd. Nr. 628.

Bo= Basis-Index fiir Erzeugerpreise bei Abgabe an
Handel und Gewerbe It. Index der Erzeugerpreise gewerblicher
Produkte (Inlandsabsatz) des Statistischen Bundesamtes, Fach-
serie 17, Reihe 2, Ifd. Nr. 628, Stand: 2010 = 100.
Die Anpassung des Arbeitspreises erfolgt jeweils zum Beginn ei-
nes Vierteljahres (Quartals). Grundlage fir die Preisanpassung ist
der Mittelwert der Monatsindizes des Vorquartals. Bei Monats-
abrechnungen ist die Grundlage fir die Preisanpassung der mitt-
lere Indexwert des Vormonats.

Brw= Index fir ,Fernwdrme mit Dampf und Wasser”
(FW-Index) It. Index der Erzeugerpreise gewerblicher Produkte
(Inlandsabsatz) des Statistischen Bundesamtes, Fachserie 17
Reihe 2, Ifd. Nr. 637.

Brwo= Basis-Index fir ,Fernwarme mit Dampf und Wasser” (FW-Index)
It. Index der Erzeugerpreise gewerblicher Produkte (Inlandsab-
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satz) des Statistischen Bundesamtes, Fachserie 17 Reihe 2, Ifd.
Nr. 637, Stand: 2010 = 100.

Sollte der Betriebsstrom der technischen Anlage nicht kundenseitig zur
Verfiigung gestellt werden, so sind die Kosten im Warmearbeitspreis be-
ricksichtigt. Der Jahresarbeitspreis Pa berechnet sich sodann nach folgen-
der Formel:

Pa=Pno * (0,5 B/Bo + 0,45" Brw/Brwo+ 0,05 Bs/Bso);

In dieser Formel bedeuten:

Pa= Arbeitspreis
Pro= Basis-Arbeitspreis zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
B= Index fiir Erzeugerpreise bei Abgabe an Handel

und Gewerbe, It. Index der Erzeugerpreise gewerblicher Produk-
te (Inlandsabsatz) des Statistischen Bundesamtes, Fachserie 17,
Reihe 2, Ifd. Nr. 628.

Bo= Basis-Index fiir Erzeugerpreise bei Abgabe an

Handel und Gewerbe lt. Index der Erzeugerpreise gewerblicher
Produkte (Inlandsabsatz) des Statistischen Bundesamtes, Fach-
serie 17, Reihe 2, Ifd. Nr. 628, Stand: 2010 = 100.
Die Anpassung des Arbeitspreises erfolgt jeweils zum Beginn ei-
nes Vierteljahres (Quartals). Grundlage fiir die Preisanpassung ist
der Mittelwert der Monatsindizes des Vorquartals. Bei Monats-
abrechnungen ist die Grundlage fir die Preisanpassung der mitt-
lere Indexwert des Vormonats.

Brw= Index fiir ,Fernwarme mit Dampf und Wasser”

(FW-Index) It. Index der Erzeugerpreise gewerblicher Produkte
(Inlandsabsatz) des Statistischen Bundesamtes, Fachserie 17
Reihe 2, Ifd. Nr. 637.

Brwo= Basis-Index fiir ,Fernwarme mit Dampf und Wasser” (FW-Index)
It. Index der Erzeugerpreise gewerblicher Produkte (Inlandsab-
satz) des Statistischen Bundesamtes, Fachserie 17 Reihe 2, Ifd.
Nr. 637, Stand: 2010 = 100.

Bs= Index fir Elektrischer Strom, It. Index der Erzeugerpreise ge-
werblicher Produkte (Inlandsabsatz) des Statistischen Bundes-
amtes, Fachserie 17, Reihe 2, Ifd. Nr. 615.

Bso= Basis-Index fiir Elektrischer Strom, It. Index der Erzeugerpreise
gewerblicher Produkte (Inlandsabsatz) des Statistischen Bun-
desamtes, Fachserie 17, Reihe 2, Ifd. Nr. 615, Stand 2010=100.

6.3.

Der gednderte Jahresmesspreis Pm berechnet sich nach folgender Formel:

Pm = Pumo * L/Lo

In dieser Formel bedeuten:

Pm= Jahresmesspreis

Pwo= Basis-Jahresmesspreis zum Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses

L= Index der tariflichen Stundenverdienste im Produzierenden Ge-
werbe und im Dienstleistungsbereich, Deutschland, Wirtschafts-
7weig Energieversorgung, entsprechend der Veroffentlichung
des Statistischen Bundesamtes, Fachserie 16, Reihe 4.3, Ab-
schnitt 1.1, laufendes Kennzeichen D. Malgeblich ist der Jahres-
durchschnittswert fir das dem Abrechnungszeitraum vorausge-
hende Jahr.

Lo= Basis-Index der tariflichen Stundenverdienste im

Produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich,
Deutschland, Wirtschaftszweiq Energieversorgung, entsprechend
der Veroffentlichung des Statistischen Bundesamtes, Fachserie
16, Reihe 4.3, Abschnitt 1.1, laufendes Kennzeichen D; Stand:
2010 = 100.

Die Anpassung des Grundpreises erfolgt jahrlich mit der Abrech-
nung des betreffenden Jahres riickwirkend fiir das gesamte ab-
zurechnende Jahr.



6.4.

Die Anderung der indexgebundenen Preise bedarf zu ihrer Wirksamkeit
keiner Vorankiindigung. Haben sich die Bezugswerte fiir die Preisanderung
bis zum Lieferbeginn verdndert, so kommen bereits ab Lieferbeginn nach
MaBgabe der Preisanderungsklausel gednderte Preise zur Anwendung. Die
Preisdnderung ist in der Abrechnung zu erldutern. Wenn und soweit der
Lieferant Preiserhdhungen, die sich aus der Preisanderungsklausel ergeben,
nicht umgehend gegeniiber dem Kunden geltend gemacht hat, bleibt die
spatere Geltendmachung vorbehalten.

6.5.

Sollten zukiinftig Steuern oder sonstige Abgaben oder sich aus gesetzlichen
Vorschriften ergebende Zahlungsverpflichtungen an Dritte hinzukommen,
welche Versorgungsleistungen betreffen und die Kosten des Lieferanten
erhohen, so werden diese gesondert umgelegt, sofern sie nicht dber Preis-
anderungsklauseln wirksam werden. Entsprechendes qilt, wenn bei Ver-
tragsschluss vom Lieferanten in Anspruch genommene Steuerverginsti-
qungen fiir den Energiebezug wahrend der Laufzeit des Vertrages entfallen.

6.6.

Werden die den Preisanderungsklauseln zugrunde liegenden Indizes oder
Tarife nicht mehr verdffentlicht, so ist der Lieferant berechtigt, den Bezugs-
index oder Bezugstarif durch einen in seiner wirtschaftlichen Auswirkung
moglichst gleichen oder den bisherigen BezugsgroBen nahe kommenden
verdffentlichten Index oder Tarif zu ersetzen. Die Indizes des Statistischen
Bundesamtes werden unter www.destatis.de verdffentlicht.

6.7.

Erfordern objektbezogene oder sonstige nicht vom EDU beeinflussbare we-
sentliche Verdnderungen zur Sicherstellung der Versorgung eine Nachris-
tung der vom EDU zur Verfigung gestellten und betriebenen Technischen
Anlage, so werden die Vertragsparteien die zu entrichtenden Preise so an
die veranderten Umstande anpassen, dass Leistung und Gegenleistung in
einem angemessenen Verhaltnis zueinander stehen.

Teil V- Vertragliche Regelungen

1. Abrechnung

1.1.

Die Abrechnung der Energiedienstleistung erfolgt jeweils jahrlich zum ver-
einbarten Stichtag. Im ersten Abrechnungsjahr oder auf Wunsch des Kun-
den oder bei betriebsbedingten, im Einzelfall durch das EDU zu begriinden-
den Umstanden, kann ein abweichender Zeitabschnitt festgelegt werden.

Teilbetrage von 1/12 der voraussichtlichen Jahreskosten sind als Voraus-
zahlung am Anfang jeden Kalendermonats bis zum 10. Werktag zu entrich-
ten. Die sich bis zum Ablauf des 1. Abrechnungsjahres ergebenden monat-
lichen Vorauszahlungen sind dem Vertrag zu entnehmen. Diese konnen
vom EDU einschlieBlich eines Sicherheitszuschlages von max. 10 % fir zu
erwartende Preissteigerungen und Verbrauchsschwankungen bemessen
werden.

Die Teilbetrage sowie eventuelle Nachzahlungen aus der Jahresrechnung
sind auf die vom EDU benannten Konten zu leisten.

Hat sich der Kunde fir das Lastschriftverfahren entschieden, ist das EDU
berechtigt, die vom Kunden zu entrichtenden Betrage (Abschlagszahlungen
und Jahresendabrechnungsbetrége) vom in der Einzugsermachtigung des
Kunden benannten Konto zum Falligkeitstermin einzuziehen. Die vom Kun-
den erteilte Einzugsermachtigung ist jederzeit widerruflich.

Bei monatlichen Abschlagsbetrdgen bis 100,00 € hat der Kunde dem EDU
aus kosten- und verwaltungstechnischen Griinden eine Einzugsermachti-
gung zu erteilen. Hat der Kunde dennoch keine Einzugsermachtigung erteilt
oder ist eine solche widerrufen oder mangels Kontodeckung aufgehoben
worden, so kann das EDU wegen erhohten Aufwandes einen Bearbeitungs-
zuschlag von monatlich 5,00 € zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer
bei der Jahresendabrechnung in Rechnung stellen.
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1.2. (gilt nur bei Warmeversorgung)

Zur Sicherung der dem EDU gegen den Kunden zustehenden Forderungen
tritt der Kunde die ihm gegen seine Mieter/Nutzer des versorgten Grund-
stiicks zustehenden Mietzinsforderungen in Hohe der Vorauszahlungen
gemdB 1.1. nebst Verzugskosten an das EDU ab. Das EDU nimmt diese Ab-
tretung an.

13.

Sollte wahrend eines Abrechnungszeitraumes eine Anderung des Abrech-
nungsbetrages von Gber 10 % zu erwarten sein, so knnen das EDU oder
der Kunde eine angemessene Anpassung der Vorauszahlungen verlangen.

1.4.

Die Rechnungsbetrdge der Jahresabrechnung sind binnen zwei Wochen
nach Zugang der Jahresrechnung an das EDU zu zahlen. Ergibt sich ein Gut-
haben des Kunden, wird der iiberzahlte Betrag binnen zwei Wochen an den
Kunden zuriickgezahlt.

Einwande gegen die Richtigkeit der Abrechnungen sind innerhalb von 4
Wochen nach Zustellung der Rechnungen zuldssig, soweit nicht fehlerhafte
Angaben der Messeinrichtungen oder Berechnungsfehler nachgewiesen
werden. Sie berechtigen nicht zu Zahlungsaufschub oder -verweigerung.

1.5.

Bei Zahlungsverzug ist der Vertragspartner, der Zahlung verlangen kann,
berechtigt, ab Falligkeitstermin, ohne Mahnung und unbeschadet weiter-
gehender Anspriiche Verzugszinsen nach § 288 BGB in Hohe von 5 % (ber
dem jeweiligen Basiszinssatz der Europdischen Zentralbank (nach § 247
BGB) zu verlangen.

1.6.

Befindet sich ein Vertragspartner mit der Zahlung in Verzug, so sind Zah-
lungen zunachst auf die durch den Verzug entstandenen Kosten einschlieR-
lich etwaiger gerichtlicher Kosten, dann auf die Zinsen und zuletzt auf die
Hauptschuld, und zwar auf die ltere Schuld, anzurechnen.

1.7.

Der Kunde kann mit dreimonatiger Ankiindigungsfrist zum Ablauf eines Ab-
rechnungsjahres einen anderen Abrechnungszeitraum bestimmen. Daraus
resultierende Umstellungskosten (z.B. eine Zwischenablesung) tragt der
Kunde.

2. Instandhaltung & Oberpriifung der Abnehmeranlage, Zutrittsrecht
des EDU

2.1.

Im Fall der Warme- oder Kalteversorgung ist der Kunde verpflichtet, fir die
ordnungsgemdRe Instandhaltung der gebaudeseitigen Energieverteilungs-
anlage (Sammelrohrnetz, Heizfldchen, Heizkorper, Thermostate, Regler,
etc.) sowie fir die Instandhaltung und ggf. technische Anpassung der Ab-
gasfiihrungs-/Schornsteinanlage Sorge zu tragen.

Im Falle einer Stromversorgung hat der Kunde dariiber hinaus fir die
Stromverteileranlage jenseits der jeweiligen Ubergabestellen Sorge zu tra-
gen. Anderungen an der Kundenanlage sind im Vorwege mit dem EDU ab-
zusprechen. Wird das EDU auch mit der Instandhaltung und/oder Wartung
0. g. Anlagen/ Teilanlagen beauftragt, so ist dariiber ein gesonderter, ei-
genstandig neben diesem Energiedienstleistungsvertrag stehender Vertrag
(z.B. Wartungsvertrag oder Gebaudemanagementvertrag) abzuschlieRen.

2.2.
Das EDU ist berechtigt, die eigene Anlage jederzeit als auch gegebenenfalls
nach vorheriger Absprache die Kundenanlage zu tberpriifen.

2.3.

Werden Mangel an kundeneigenen Anlagen festgestellt, die die Sicherheit
gefdhrden oder erhebliche Storungen erwarten lassen, so ist das EDU be-
rechtigt, den Anschluss zu verweigern oder die Versorgung zu unterbre-
chen. Hieraus resultierende Kosten des EDU tragt der Kunde.



2.4.

Durch Vornahme der Uberprifung der Kundenanlage oder deren Unterlas-
sung ibernimmt das EDU keine Haftung fiir die Mangelfreiheit der Kunden-
anlage jenseits des Ubergabepunktes. Unbeschadet davon bleiben anders-
lautende Vereinbarungen in einem eigenstandigen Wartungsvertrag.

2.5.

Der Kunde hat dem/den Beauftragten des EDU Zutritt zu seinem Grund-
stiick, seinen Gebauden und seinen Rdumen zu gestatten, soweit dies er-
forderlich ist, unbedingt aber zum Heizraum. Ist es erforderlich, die Réume
eines Dritten (z.B. auch eines Mieters) zu betreten, so ist der Kunde ver-
pflichtet, dem/den Beauftragten des EDU hierzu die Méglichkeit zu ver-
schaffen, insbesondere wenn Gefahr im Verzug ist.

2.6.

Treten Stérungen oder Schaden innerhalb einer Wohnung oder einer Nutze-
reinheit auf, die Auswirkungen auf die Funktion der Technischen Anlage
haben und nicht in den Zustandigkeitsbereich des EDU fallen, so ist dies
unverziiglich dem EDU mitzuteilen. Aus der Beseitigung solcher Stérungen
oder Schaden resultierende Kosten des EDU tragt der Kunde.

2.7.

Wird dem EDU oder seinem/n Beauftragten trotz vorheriger und rechtzeiti-
ger Ankiindigung kein Zutritt gewahrt oder hat das EDU oder sein Beauf-
tragter im Stérungsfall nicht die Mdglichkeit, zur Technischen Anlage zu ge-
langen, so gehen die hieraus resultierenden Kosten zu Lasten des Kunden,
sofern dieser die Griinde hierfiir zu vertreten hat.

3. Haftung bei Versorgungsstorungen

3.1.

Schadenersatzanspriiche gegen das EDU, seine Organe, Bediensteten und
Beauftragten wegen Versorgungsstorungen, insbesondere Einschrénkun-
gen, Unterbrechungen oder UnregelmaRigkeiten der Versorgung sind aus-
geschlossen, es sei denn, dass das EDU Vorsatz oder grobe Fahrldssigkeit zu
vertreten hat. Eine eventuelle Haftung ist auf den unmittelbaren Schaden
beschrankt.

3.2.

Das EDU ist zur Versorgung auBerhalb der revisionsbedingten Stillstandzei-
ten auch dann nicht verpflichtet, wenn und soweit es infolge hoherer Ge-
walt nicht in der Lage ist, die Versorqung aufrechtzuerhalten. Das gleiche
gilt in den Féllen, in denen das EDU durch Umstande gehindert ist, die es
nicht zu vertreten hat und deren Anwendung oder Beseitigung ihm wirt-
schaftlich nicht zuzumuten sind.

33.

Ist das EDU unter den Voraussetzungen gemaR 3.2. nur in der lage, die
Versorgung mit erheblich hoheren Kosten aufrechtzuerhalten, ist es zur
Versorgung des Kunden verpflichtet, wenn und soweit dieser bereit ist, die
zusdtzlichen Kosten zu tragen.

3.4
Ebenso ruht bei Vorliegen hoherer Gewalt und bei wirtschaftlicher Unzu-
mutbarkeit nach 3.2. und 3.3. die Abnahmeverpflichtung des Kunden.

3.5.

Soweit das EDU gemdRB 3.1. schadenersatzpflichtig ist, verjahren die Ersatz-
anspriiche nach drei Jahren von dem Zeitpunkt an, in welchem der Ersatz-
berechtigte von dem Schaden, von den Umsténden, aus denen sich eine
Anspruchsberechtigung ergibt oder von dem Ersatzpflichtigen Kenntnis er-
langt und ohne Riicksicht auf diese Kenntnis in fiinf Jahren ausgehend von
dem schadigenden Ereignis.

3.6.

Eine mangelhafte Versorgung aufgrund vom EDU nicht zu vertretender Sto-
rungen oder Mangel im Sekundarnetz bzw. in Bereichen auBerhalb des Zu-
standigkeitsbereiches des EDU berechtigen den Kunden nicht, Rechte ge-
gen das EDU herzuleiten.
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3.7.

Das EDU ist von jeglicher Haftung freigestellt, sofern nach Teil IV Punkt 1.4.
das EDU kein Verschulden trifft, wenn tempordr oder dauerhaft keine aus-
reichende Leistung der vereinbarten Nutzenergie zur Verfigung gestellt
werden kann.

3.8.

Das EDU ist gleichfalls von jeglicher Haftung freigestellt fir Schaden, die
auf eine fehlerhafte Dimensionierung zuriickzufiihren sind, die nicht im
Verantwortungsbereich des EDU begriindet sind.

3.9.

Fir Umstande des Kunden, die auf eine fehlerhafte Dimensionierung der
Technischen Anlage(n) durch das EDU zuriickzufiihren sind, aber die weder
zur Unterbrechung noch zu UnregelmaRBigkeiten in der Belieferung fihren,
hat das EDU nur bei Vorsatz einzustehen.

3.10.

Das EDU verpflichtet sich, die Technischen Anlagen, insbesondere die, die
der 1. BImSchV unterliegen, so zu betreiben, dass die gesetzlichen Best-
immungen stets und nachhaltig eingehalten werden. Kann nachgewiesen
werden, dass das EDU dieser Verpflichtung nicht nachkommt, so hat der
Kunde einen Schadenersatzanspruch in der Hohe der Differenz, die zu ei-
nem Anlagenbetrieb entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen ent-
standen waére.

4. Aufrechnung

Gegen Anspriiche des EDU kann nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Gegenanspriichen aufgerechnet werden.

5. Billigkeitsklausel

5.1.

Sollte die diesem Vertrag zugrunde liegende Leistung des EDU mit weite-
ren Steuern, Gebihren oder Abgaben irgendwelcher Art, die bei Abschluss
des Vertrages noch nicht eingefiihrt waren, direkt oder indirekt belastet
werden oder sollten auf diese Leistungen bereits erhobene Steuern, Ge-
bithren oder Abgaben erhéht werden, so ist das EDU berechtigt, die verein-
barten Entgelte entsprechend der Mehrbelastung anzuheben. Mit Ein-
schrankung oder Fortfall solcher Belastungen ermaBigen sich die Entgelte
entsprechend der Entlastung. Gleiches qilt, wenn sich die Entgelte durch
verscharfte oder zusatzliche Umweltschutzvorschriften oder sonstiger 6f-
fentlich rechtlicher Akte und dadurch bedingter, dem Kunden nachzuwei-
sender NachriistungsmaRnahmen erhéhen.

5.2.

Wenn die wirtschaftlichen, technischen oder rechtlichen Voraussetzungen,
unter denen die Bestimmungen dieses Vertrages vereinbart worden sind,
eine grundlegende Anderung erfahren und infolgedessen einem der Ver-
tragspartner oder beiden ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zugemutet
werden kann, weil dies den bei Vertragsabschluss vorhandenen Vorstellun-
gen {ber einen angemessenen Ausgleich der beiderseitigen wirtschaftli-
chen Interessen nicht entsprechen wiirde, so ist dieser Vertrag unter Be-
riicksichtigung des Grundsatzes von Treu und Glauben und unter Beachtung
des Gleichbehandlungsgrundsatzes den geénderten Verhaltnissen anzupas-
sen oder innerhalb einer angemessenen Frist aufzulosen.

6. Vertragsdauer und Kiindigung

6.1.

Der Vertragsbeginn ist im Energiedienstleistungsvertrag oder einem ver-
tragserganzenden Schreiben benannt oder er ergibt sich aus Unterlagen zur
Inbetriebnahme der Technischen Anlage.

6.2.

Die Vertragsdauer regelt sich - sofern ausdriicklich nicht Abweichendes
vereinbart ist - nach der jeweils zutreffenden AVB (siehe Teil Il). Die Kiindi-
qungsfrist richtet sich nach der Bestimmung der jeweiligen AVB.

6.3.



Besteht ein Rahmenvertrag zur Objektversorgung mit dem Grundstiicksei-
gentiimer, so richtet sich dieser Vertrag nach den dort vereinbarten Rege-
lungen. Er verldngert sich, wenn der Rahmenvertrag verlangert wird. Endet
die Laufzeit des Rahmenvertrages vorzeitig, so endet auch dieser Vertrag
U jenem Zeitpunkt.

6.4.

Unabhdngig von den Regelungen gemdR 6.2. kann der Kunde, wenn er
Mieter/Nutzer einer Wohn- oder Gewerbeeinheit ist, aus Anlass der Been-
digung eines Miet-/Nutzungsverhdltnisses diesen Vertrag zum Ende der
Miet-/Nutzungszeit kiindigen.

7. Einstellung der Versorgung, fristlose Kiindigung

7.1.

Das EDU ist berechtigt, die Versorgung fristlos einzustellen, wenn der Kun-
de den Bestimmungen dieses Vertrages oder den allgemeinen Versor-
gungsbedingungen schwerwiegend grob fahrldssig oder vorsétzlich zuwi-
der handelt oder die Einstellung erforderlich ist, um

a) eine unmittelbare Gefahr fiir die Sicherheit von Personen oder Anlagen
abzuwenden oder

b) den Verbrauch von Energie unter Umgehung, Beeinflussung oder vor
Anbringung der Messeinrichtungen zu verhindern.

1.2.

Der Kunde ist seinerseits zur fristlosen Kiindigung berechtigt, wenn das
EDU den Bestimmungen dieses Vertrages oder denen der Allgemeinen Ver-
sorgungsbedingungen schwerwiegend grob fahrlassig oder vorsatzlich zu-
wider handelt.

1.3.

Bei anderen VertragsverstoRen, insbesondere bei Nichterfiillung einer Zah-
lungsverpflichtung trotz Warnung und gleichzeitiger Androhung, die Ver-
sorgung einzustellen, ist der Lieferant berechtigt, die Versorgung binnen
zwei Wochen nach Androhung einzustellen. Dies gilt nicht, wenn der Kunde
darlegt, dass die Folgen der Einstellung auBer Verhltnis zur Schwere des
VertragsverstoRes stehen.

Die Versorqung wird wieder aufgenommen, wenn der Grund fiir die Ver-
sorgungseinstellung beseitigt ist. Der Kunde hat bei von ihm zu vertreten-
der Versorqungseinstellung die dem EDU entstandenen Kosten, z.B. Zahler-
sperre, zu erstatten. Auch wahrend der Versorqungssperre ist der Kunde
verpflichtet, verbrauchsunabhéngige Kostenanteile zu tragen.

1.4.

Das EDU ist berechtigt, das Vertragsverhdltnis fristlos zu kiindigen, wenn
die Voraussetzungen fir die Einstellung der Versorgung gemaB 7.1. zum
wiederholten Male vorliegen. Bei wiederholten VertragsverstéRen nach
7.3. ist das EDU zur fristlosen Kiindigung berechtigt, wenn sie binnen zwei
Wochen vorher schriftlich mit eingeschriebenem Brief angedroht wurde.

1.5.

Sollte die Nutzung des vom EDU versorgten Gebaudes wahrend der Laufzeit
des Vertrages eingestellt werden und auch keine gleichwertige Nutzung
durch den Kunden oder einen Dritten maglich sein, so endet das Vertrags-
verhaltnis mit der Einstellung der Nutzung des Gebaudes. In diesem Fall
hat der Kunde die durch die bisherigen Entgelte noch nicht amortisierten
Aufwendungen des EDU zu ersetzen.

8. Anderungen dieser Allgemeinen Bedingungen

Das EDU ist berechtigt, diese AuBB zu andern bzw. zu ergénzen, wenn dies
aufgrund von gesetzlichen Vorschriften, neuen Verordnungen, aktualisierter
Rechtsprechung oder technischen Neuerungen erforderlich ist. Das EDU
wird den Kunden auf etwaige Anderungen hinweisen. Ist der Hinweis er-
folgt, gilt die Anderung bzw. die Erganzung als genehmigt, wenn der Kunde
diesen nicht binnen zwei Monaten nach Bekanntgabe schriftlich unter An-
gabe von Griinden widerspricht. Das EDU wird dann die gednderte bzw. er-
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génzte Fassung der AuBB der weiteren Geschaftsbeziehung zugrunde le-
gen. Sollte fiir das EDU die Weiterfilhrung des Vertrages unzumutbar sein,
weil die betreffenden Bedingungen aufgrund des Widerspruchs des Kunden
nicht zum Tragen kommen, ist das EDU berechtigt, den Vertrag mit einer
Frist von einem Monat auf das Ende des darauffolgenden Monats zu kiindi-
gen, der dem Zugang des Widerspruchs beim EDU folgt.

9. Schlussbestimmungen

9.1.
Vertragsveranderungen und Kindigungen missen schriftlich erfolgen.
Mundliche Nebenabsprachen haben keine Geltung.

9.2.
Erfillungsort ist Bad Rothenfelde. Gerichtsstand ist je nach Zustandigkeit
das Amtsgericht Bad Iburg bzw. das Landgericht Osnabriick.

9.3.

Die Bestimmungen dieses Vertrages gehen allen gesetzlichen Vorschriften,
auch solchen, die noch auf in der Zukunft stattfindenden Gesetzesanderun-
gen beruhen, vor, sofern die gesetzlichen Vorschriften abdingbar sind.

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen ist auf den Bestand
und die Fortdauer des Vertrages ohne Einfluss.

Die Vertragspartner verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen gegen
neue, ihrem wirtschaftlichen Erfolg und dem mit diesem Vertrag Gewollten
moglichst nahekommende Bestimmung zu ersetzen.

9.4.Soweit der Vertrag nichts anderes bestimmt, gelten die im Vertrag an-
gekreuzten bzw. naher bezeichneten Anlagen als Bestandteil des Vertra-
ges.

9.5.

Der Kunde ist damit einverstanden, dass das EDU unter Beachtung des
Bundesdatenschutzgesetzes personenbezogene Daten des Kunden spei-
chert, bearbeitet und an Beauftragte ibermittelt, soweit dies zur Erfiillung
und Abwicklung des Vertragsverhaltnisses erforderlich ist. Eine Weitergabe
von Daten an sonstige Dritte ist nicht gestattet.
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