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Direktverkauf und Leasing finden keinen Ansatz bestehende
Investionsblockaden beim Austausch veralteter Heizkessel aufzuweichen

1.1 Die Situation

Direkt- 4,5 Millionen
veraltete
Heizanlagen
in Deutschland
im Wohnungsbau

verkauf

/

EEE B - fehlendes Kapital L
- kein Energieeinssparinteresse
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Die Investitionsubernahme seitens des Contractors lost die Blockade
und legt ein enormes Marktpotenzial frei

1.2 Contracting in Deutschland (1)

/ \

Contracting (hier: Wé&rme-Contracting) *

,Beim Wéarme-Contracting wird ein Gebdude durch einen
auf3enstehenden Dritten, dem Contractor, mit Wérme versorgt.
Dieser Gbernimmt neben der Investition auch den Betrieb der
Energieerzeugungsanlage.

veroltete
Heizanlagen
in Deutschland
im Wohnungsbau

* Warme-Contracting ist eine Form des Energieliefer-Contracting.
Ndheres siehe ,2.1 Charakterisierung der Contracting-Formen”

\ , Riesiges Anlagen-Potenzial in Deutschland!
\ , Von den 4,5 Mio. veralteten Heizanlagen sind ca. 1,34 Mio.
[

contracting-geeignet. Davon wurden erst 7 % iber entsprechende
Waérmelieferungsvertrage versorgt.
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Eine Vielzahl von Grinden spricht fir eine immer stdrkere Durchsetzung

der Energiedienstleistung Contracting

1.2 Contracting in Deutschland (2)

Marktdaten

> Anbieter: Ca. 500 Contractoren, u.a.
- Energiedienstleister
- Anlagenbauer
- Regional- oder Verbundversorgungsunternehmen
- Stadtwerke

> Nachfrager: Eigentimer von Gebduden aus
- Wohnungsbau
- Gewerbe, Industrie, Kommunen sowie
- Krankenhduser, Altenheime, Schulen etc.

> 50.000 Contracting-Vertrage sind derzeit abgeschlossen

> 85 % dieser Vertrage beziehen sich auf
Warme-Contracting”
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Das spricht fir Contracting

> DIN Contracting (8930-5) sorgt fir eine einheitliche
Begriffsdefinition

> immer mehr Rechtssicherheit

> Verbande verstérken Druck auf Gesetzgeber,
die Rahmenbedingungen fir Contracting zu verbessern

> Contracting-Markireife schreitet weiter voran

> Klimazielgrenzen riicken immer ndher
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Bei der Initiative , Einfach Wéarme - Contracting” profitieren Partner vom
Contracting, ohne selbst Contractor zu sein

1.3 Das Prinzip

Gebdude-
eigentimer Datenerhebung. Ziel: Ist das Geb&ude

sinnvoll mit Contracting zu versorgen?

Falls ,Ja”:

Contracting-Angebot
Contracting- Anlageneinbau

Information geeigneter
Gebdaudeeigentimer

Vertrag

,,EINFACH WARME -
CONTRACTING.”

Heizungsbau

Wartungsvertrag

Verkauf der Energie- O Leistungskompetenz und
erzeugungsanlage Ziele des Handwerks
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Eigens erarbeitete Medien qualifizieren die Partner und begleiten die
Kommunikation mit Contractoren und Gebdudeeigentimern

1.4 Die MaBnahmen

Medien der Initiative , Einfach Wérme - Contracting”

Flyer Prasentation Internet Infor-

Quadlifi- mation/

I ey zierung Kommu-

nikation

Partner Gebdudeeigentimer,
. Contractoren
Datenerhebungs- Ausschreibungs-
bogen hilfe
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2. CONTRACTING KOMPAKT -
Was Partner und Gebdudeeigentimer wissen missen

2.1 Charakterisierung der Contracting-Formen
2.2 Funktion des Wéarme-Contracting

2.3 Leistungsumfang des Wérme-Contracting
2.4 Vorteile des Warme-Contracting

2.5 Eignungstest fir Immobilien
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Nur beim Energieliefer-Contracting liegen Eigentum und Betrieb

der Energieerzeugungsanlage in einer Hand

Definition

Anlagen-Eigentimer
Anlagen-Betreiber
Ubl. Vertragslaufzeit

Marktanteil

Eignung fir ...

Einfach Wérme - Contracting | Contracting Kompakt | Chart9 | Quelle: DIN 8930-5, Energieagentur NRW, Dez. 2002, PECU 2002

2.1 Charakterisierung der Contracting-Formen

Energieliefer-Contracting
(= W&rme-Contracting)

Beim Energieliefer-Contracting
wird ein Gebdude oder Objekt
durch einen auBenstehenden
Dritten, dem Contractor, z.B. mit
Waérme versorgt. Dieser ber-
nimmt neben der Finanzierung
der Heizungsanlage auch den
Betrieb sowie die Verwaltung,
Wartung und Instandsetzung.

Contractor
Contractor
10-20 Jahre

ca. 85 Prozent

Bestands- und Neubau jegl. Art,
ab Anlagenleistung > 100 kW

Einspar-Contracting

Gewerkeibergreifende Optimie-

rung der Gebdudetechnik und
des Gebdudebetriebes durch
einen Contractor auf Basis einer
partnerschaftlich gestalteten
Zusammenarbeit.

Gebaudeeigentimer
Contractor
3-10 Jahre

ca. 10 Prozent

gewerblicher, industrieller und
kommunaler Bestandsbau

Finanzierungs-
Contracting

Bereitstellung einer abgegrenz-
ten technischen Einrichtung
(oder Anlage) zur Erméglichung
eines sicheren, wirtschaftlichen
und umweltschonenden Be-
triebs.

Contractor
Gebédudeeigentimer
5-20 Jahre

ca. 2,5 Prozent

gewerblicher Bestands-

und Neubau

Technisches
Anlagenmanagement

Umsetzung technischer
Dienstleistungen durch einen
Contractor, um einen sicheren,
wirtschaftlichen und umwelt-
schonenden Betrieb von
technischen Anlagen dauerhaft
sicherzustellen.

Gebdudeeigentimer
Contractor
1-5 Jahre

ca. 2,5 Prozent

Bestands- und Neubau (einschl.
nicht-energietechn. Anlagen)
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Wdrme-Contracting ist vertraglich abgesichert und macht den Contractor zum
Dienstleistungspartner von Partnern und Gebdudeeigentimer

......

Wartungsvertrag Waérme
e

2.2 Funktion des Warme-Contracting

Partner

Contractor

Gebdude-
eigentimer
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Kaufvertrag (Anlage)

Contractingvertrag
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Vertragsbasis ist immer die Heizungsanlage. Ein dariber hinaus gehender
Leistungsumfang ist individuell zu vereinbaren

2.3 Leistungsumfang des Warme-Contracting

zum Beispiel:

Heizkessel mit Brenner

Sicherheitstechnische Ausristung

nach DIN 4751
Regelungstechnik
Abgasleitungen

Leistungs-
umfang Hauptverteiler mit Mischer und Pumpen
Brauchwasserspeicher

ggf. BHKW mit Anbindung an Haupt-

leitung, Leistungsmessung, Kompensation

OO0 606

O

® Bestandteil O Optional
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Warme-Contracting erspart dem Gebdudeeigentimer Investitionen und befreit
ihn von vielen Aufgaben. Doch auch andere profitieren

2.4 Vorteile des Warme-Contracting

Instandhaltung, Brennstoffeinkauf etc. entlastet. Der Contractor ibernimmt
Anschaffung oder Erneuverung und den Betrieb der Heizungsanlage
sowie deren Ausfallrisiko

” Der Gebd&udeeigentiimer wird von Aufgaben wie Wartung, Reparatur,

F Die Umwelt wird aufgrund einer Primé&renergieeinsparung
von Schadstoffemissionen entlastet

Die Mieter erhalten eine sichere Warmeversorgung zu
vergleichbaren Preisen

'!\ Dem Partner wird durch Wérme-Contracting ein neuer Absatzweg
'n erdffnet
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Eine Reihe von Kriterien missen erfillt sein, um Wéarme-Contracting anwenden
zu kénnen. Partner erheben die Daten. Contractoren werten sie aus

2.5 Eignungstest fir Inmobilen

Quantitative Priifung durch Partner
mittels Gebdudeauswahl und Datenerhebungssbogen

START

z.B. Ja z.B.
alte Heizanlage Wohnfléche
100 kW 1000 m?

z.B. Mehrfamilienhaus *

* Grundsétzlich contracting-geeignet sind Wohn- und Geschéftsh&user,
Wohnanlagen, Wohnbaugebiete, Mehrfamilienh&user, Krankenhéuser,
Hotels, Kindergérten, Schulen, Alten- und Pflegeheime

Einfach Wérme - Contracting | Contracting Kompakt | Chart 13

Ja

Daten-
erhebungs

bogen
ausfiillen

‘ ‘ Qualitative Prifung durch Contractor
mittels Auswertung der Datenerhebungssbogen

ZIEL

@q
@

VU: Vollumlage der Wérmekosten auf Nutzer
(gem. Heizkostenverordnung §7 Abs.1, §8 Abs.1)

TU: Teilumlage der Wérmekosten auf Nutzer

+ Contractingpauschale Eigentimer
(gem. Heizkostenverordnung §7 Abs.4, §8 Abs.4)
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3. CONTRACTING KONKRET
Wie Contracting in der Praxis funktioniert

3.1 Vertragstypen im Contracting

3.2 Eigenbetrieb versus Wéarme-Contracting
3.3 Einsparpotenziale

3.4 Warmepreis

3.5 Varianten zur Umlage der Warmekosten
3.6 Klimaschutz
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Zur rechtlichen Absicherung dient eine Reihe von Mustervertrédgen und
Vereinbarungen, die an die individuelle Situation anzupassen sind

3.1 Vertragstypen im Contracting

Vertrdge zwischen Handwerk und Contractor

Werkvertrag
(Anlagenbau)

Wartungs-
vertrag
(Wartung,
Instandhaltung,
Service, Fern-
Uberwachung)
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Vertrdge zwischen Gebdudeeigentimer und Contractor

Wadrme-
lieferungs-
vertrag mit
Anlage(n)
und AVBFern-
wéarmeV
[ [ [
[ [ [
Mletvertrqg“ Absicherung fir Zusfimmende
(Pachtvertrag fir den Schadens- .. ;
X . Beschliisse bei
Heizraum und - fall (z.B. Maschi- Eigentomer-
anlagen), Dienst- nenbruchver- mg " Uh e
barkeit sicherung) gemeinschatte
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Wdrme-Contracting macht aus ,,Anschaffungskosten” , Betriebskosten”;
~Heizkosten” werden zu ,,Warmekosten”

3.2 Eigenbetrieb versus Warme-Contracting

Eigenbetrieb der Heizungsanlagen Wérme-Contracting

Motivation: Optimierung der Anschaffungskosten Motivation: Optimierung der Betriebskosten
Gebdaudeeigentimer |asst die Heizstation installieren Contractor lasst die Heizstation installieren

Gebaudeeigentimer betreibt die Heizstation Contractor betreibt die Heizstation

Mieter erhalt die Warme Mieter erhalt die Warme

Abrechnung der Heizkosten Abrechnung der Warmekosten
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Neue Technologie und optimaler Anlagenbetrieb reduzieren die Energiekosten
und erméglichen so die Energiedienstleistungen des Contractors

bisherige
Heizkosten

ca. 0,70-1,00 €
pro m2/Monat

bisher bei Eigenbetrieb

Energiekosten

Wartung, Kosten fiir Reinigung
und Schornsteinfeger
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Aus einge-

sparten Energie-

kosten werden
Betriebskosten

3.3 Einsparpotenziale

Wadrme-Contracting

Energiekosten

Messkosten

Kapitaldienst, Risiko, Rendite

Verwaltung, Versicherung

Reparatur und Instandhaltung

Wartung

Kinftige
Wadarmekosten

ca. 0,70-1,00 €
pro m2/Monat

oue



Der individuell zu bestimmende Wdrmepreis setzt sich aus
Grund-, Arbeits- und Messpreis zusammen

Vollumlage

> Kapitaldienst

> Rickstellungen fir Reparatur
und Instandhaltung

> Wartung

> Schornsteinfeger

> Verwaltungskosten

> Versicherungen

Teilumlage
> Wartung
> Schornsteinfeger

3.4 Wdrmepreis

Wadrmepreis

> Brennstoffbezugskosten

> Nebenkosten des
Brennstoffbezuges

> Stromkosten (evil.)

> Datenferniberwachung und
Telefongebihren
> Eichkosten der zentralen

Messzahler fir Gas-, O,
Wérme
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Warme-Contracting mit Vollumlage der Wéarmekosten erreicht die héchste

Entlastung fur Gebdudeeigentimer

Waérme-Contracting
Contractor Eigentimer der Heizanlage

Variante VU = Vollumlage

3.5 Varianten zur Umlage der Warmekosten

Wdrmekosten

werden mit allen Preisbestandteilen auf die Mieter/Nutzer umgelegt
(gem. Heizkostenverordnung § 7 Abs. 4, § 8 Abs. 4)

Wérme-Contracting
Contractor Eigentimer der Heizanlage
Variante TU = Teilumlage

Heizkosten
tragt der Mieter/Nutzer - Wartung, Schornsteinfeger, Brennstoff, Betriebsstrom,
Ferniberwachung (gem. Heizkostenverordnung § 7 Abs. 1, § 8 Abs. 1)

Contractingpauschale
trégt der Eigentimer - Kapitaldienst, Reparaturen, Instandsetzung, Versicherung,
Miete Heizraum, Verwaltungspauschale

Betriebsfihrungs-Contracting
Hausbesitzer Eigentimer der Heizanlage
Variante BF = Teilumlage

Heizkosten
trégt der Mieter/Nutzer - Wartung, Schornsteinfeger, Brennstoff, Betriebsstrom,
ggf. Ferniberwachung (gem. Heizkostenverordnung § 7 Abs. 1, § 8 Abs. 1)
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Eigenkosten
verbleiben beim Eigentimer - Investitionen, Reparaturen, Instandsetzung,
Verwaltungspauschale
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Wérme-Contracting kann allein im Wohnungsbau den jahrlichen CO,-Ausstof
um ca. 12 Millionen Tonnen reduzieren

3.5 Beitrag des Warme-Contracting zum Klimaschutz

Energiebedingte CO,-Emissionen
in Deutschland 2002 in Mio. t [1]

Industrie

Gewerbe, Handel und
Dienstleistungen

Energieerzeugung Haushalte
und -umwandlung

(z.B. Stromerzeugung)

bei ca. 50% ,contractierbare” Wohnimmobilien [2]
und ca. 20% Energieeinsparpotenzial durch Contracing [3]

=12 Mio. t CO,-Einsparung

Verkehr (national)
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2002, S. 234, Tab. 10.6.1 befanden sich im Jahr 2000 54 % der deutschen Wohnungen in Mehrfamilienh&usern und Wohnsiedlungen, ]3] Schétzung v. Marktteilnehmern @ve



